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1. DESCRICAO DO PROJETO:
1.1 Titulo do Projeto:
Elaboracdo de Projetos Executivos Arquitetonico ¢ Complementares e Obras

Emergenciais da Esta¢do Ferroviaria de Serraria.

1.1.1 Linha de Inova¢ao e desenvolvimento:

O projeto se enquadra no Inciso II, do artigo 5° da Resolug@o n° 6.021, de 2023 no que
tange a ‘“‘comservagdo, restaura¢do e requalificagdo de prédios, monumentos,
logradouros, sitios e demais espagos da ferrovia, bem como de locomotivas, carros de
passageiros, vagoes e demais veiculos e equipamentos especiais ferroviarios”, seguindo
as linhas:

a. Promocio de novos usos e dindmicas urbanas: A proposta visa reintegrar a
estacdo a dindmica urbana, criando um espago com uso cultural e social, fortalecendo a
relagdo da comunidade com o patrimonio historico e estimulando a economia local com
novas oportunidades comerciais e turisticas.

b. Valorizacdo e preservacdo do patriménio cultural: O projeto respeita a
autenticidade histérica e arquitetonica da edificacdo, adotando técnicas de restauro e
materiais que preservam sua originalidade, seguindo diretrizes de conservagao
preventiva. Esse alinhamento esta de acordo com os principios de preservagdo de bens
culturais, uma das inovagdes voltadas para a sustentabilidade e a manutengdo do
patrimonio historico.

c. Desenvolvimento socioecondomico local: A obra também visa gerar empregos
locais durante sua execugdo e, futuramente, criar um espaco funcional, impactando
positivamente o municipio de Santana do Deserto.

Essas diretrizes refletem o compromisso do projeto com a preservacao do patrimonio e
a inovagao ao propor novos usos para a estacao, dinamizando a economia e fortalecendo

a identidade cultural da regido.

1.1.2 Temas:

Conservacao, restauracao, requalificacao e reabilitagdo.

Tema Prioritario: II — Conservacdo, manutengdo e restauracdo de imoveis publicos,
relacionados @ memdria ferroviaria, tombados ou valorados pelo Instituto do Patrimonio

Historico e Artistico Nacional — [IPHAN.
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1.2 Objetivos:

1.2.1 Objetivo Geral:

O presente projeto tem como objetivo a elaboracdo dos projetos Executivo
Arquitetonico e Complementares ¢ Obras Emergenciais do prédio tombado pelo Iphan -
Estacao Ferroviaria de Serraria -, localizada em Santana do Deserto, Minas Gerais. com
vistas a garantir a preservacdo e a salvaguarda do patrimonio historico e cultural do
municipio, assegurando a integridade e a continuidade do valor cultural da estag¢do

ferroviaria.

1.2.2 Objetivos Especificos:
a. Elaborar os Projetos Executivos Arquitetonico e Complementares;

b. Execug¢do de obras emergenciais.

2. JUSTIFICATIVA:

A Estagdo Ferrovidria de Serraria foi a primeira da Linha Centro em territério mineiro.
Foi inaugurada em 1874 e operada entre os anos de 1879 e 1904, fazia parte do ramal
“E.F. Central do Brasil”, que era a espinha dorsal do sistema ferrovidrio e fazia a unido
do Municipio de Juiz de Fora ao Ramal. O sistema construtivo da edificagdo,
assemelha-se aos demais da mesma época, passando apenas por duas reformas, sendo
uma delas em 1957 e a outra em 1992 e uma recuperacao emergencial em 2018 devido
ao estado de conservacao da Estacao.

A Estacdo Ferrovidria de Serraria, encontra-se em estado alarmante de conservagao,
exigindo intervengdes imediatas para a sua preservacao e para garantir condi¢des
minimas de seguranca. Este patrimonio, que ha décadas desempenhou papel relevante
no desenvolvimento econdmico e social local, sofre hoje com a falta de manutencao,
resultando em uma série de problemas de ordem estrutural que ameagam sua integridade
fisica e simbolica.

Os aspectos estruturais da edificagdo sao particularmente preocupantes. As coberturas
estdo severamente comprometidas, com telhas quebradas e deslocadas, permitindo
infiltragdes constantes que afetam diretamente as estruturas de madeira do telhado.
Estas, por sua vez, apresentam sinais evidentes de apodrecimento e perda de resisténcia,

aumentando significativamente o risco de desabamentos parciais ou até mesmo o
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colapso total da cobertura. Além disso, as calhas e condutores encontram-se
deteriorados ou obstruidos, agravando o acimulo de agua e acelerando o processo de
degradagao.

As paredes da edificagdo, que deveriam garantir a estabilidade do conjunto, apresentam
rachaduras, fissuras e desplacamento de argamassa em diversos pontos. Estas patologias
ndo s6 comprometem a estética do patrimonio, mas também a sua segurancga estrutural,
indicando a necessidade de intervencdes técnicas para evitar danos mais graves. A
umidade ascendente € outro problema recorrente, que contribui para o surgimento de
manchas, desagregacao de materiais e comprometimento da resisténcia das alvenarias.
O piso, tanto nas areas internas quanto externas, encontra-se desgastado e desnivelado,
apresentando trincas que dificultam o uso e representam riscos de acidentes. Esses
problemas, aliados ao estado precério das esquadrias — janelas e portas deterioradas pela
acdo do tempo e pela falta de manutengdo — resultam em uma edificagdo pouco
funcional e vulneravel a acdo de intempéries e de agentes externos.

Outro ponto critico € o sistema elétrico da estacdo, que ndo atende aos padrdes minimos
de seguranca. A fia¢do obsoleta e exposta apresenta risco de curto-circuito e incéndios,
configurando um perigo iminente para o imovel e para qualquer pessoa que
eventualmente transite pelo local. Da mesma forma, o sistema hidraulico da edificagdo ¢
inadequado e apresenta vazamentos, contribuindo para infiltragdes que comprometem
ainda mais a estrutura e os acabamentos do imoével.

Além dos problemas internos, o entorno da estacao também reflete a necessidade de
melhorias urgentes. O acesso encontra-se desgastado e mal conservado, prejudicando o
transito e a seguranga da populacdo. A auséncia de intervengdes adequadas no entorno
reforca a sensagdo de abandono e descaracteriza ainda mais este importante patrimonio.
As obras de restauro e requalificagdo propostas no projeto sdo essenciais para corrigir
esses problemas estruturais e evitar que o processo de deterioragdo se torne irreversivel.
A recuperacdo das coberturas, paredes, pisos, esquadrias e sistemas elétricos e
hidraulicos ¢ fundamental ndo apenas para a preservagdo do imovel, mas também para
garantir sua funcionalidade e seguranca. O objetivo ¢ devolver a Esta¢dao Ferroviaria de
Serraria sua condi¢do original de resisténcia estrutural e adequd-la as demandas

contemporaneas, preservando sua memoria e revitalizando seu papel social e cultural.



ppb>

A preservagdo deste patrimoénio histérico vai além do resgate de sua beleza
arquitetonica; trata-se de assegurar a continuidade de um legado que pertence a
comunidade e ao pais. A revitalizagdo proporcionard nao apenas um espago Seguro e
funcional, mas também um ponto de encontro para atividades culturais e sociais,
promovendo o fortalecimento dos lagos comunitarios e o desenvolvimento regional.
Diante do exposto, reforcamos a urgéncia na execucdo das intervencdes estruturais
propostas, visando evitar o colapso do imdvel e preservar sua relevancia historica,
cultural e social. Este ¢ um compromisso com o passado, o presente e o futuro,
assegurando que a Estacdo Ferroviaria de Serraria continue sendo um simbolo de
memoria e identidade para as proximas geragdes.

A escolha do tema para o presente projeto, que visa o restauro da Esta¢do Ferrovidria de
Serraria, esta diretamente ligada a importancia historica, cultural e social desse
patrimonio tombado pela Prefeitura de Santana do Deserto (Decreto n® 1385 de 05 de
setembro de 2011) e classificado dentre o Rol das Estacdes valoradas pelo IPHAN,
conforme art. 9° da Lei 11.483/2007. A estacdo ndo apenas representa a memoria
ferroviaria da regido, mas também reflete um importante periodo da historia do Brasil,
no qual as ferrovias eram essenciais para o desenvolvimento economico e social do
pais. O edificio ¢ uma referéncia da memoria ferroviaria regional e nacional, e, portanto,
a conservacdo do imovel, ndo se restringe a conservagao fisica do bem, mas também sua
reintegracdo no contexto urbano, social e cultural da regido.

Para além, o projeto dialoga diretamente com os principios dos Recursos para
Preservagao da Memoria Ferrovidria (RPMF), citados na Resolugao n°® 6021, de 20 de
julho de 2023, uma vez que contribui para a preservacdo e conservacdo de um bem
historico fundamental. Ao incluir o restauro e adapta¢dao do edificio para novos usos
culturais e sociais, o projeto vai além da preservacao estatica, buscando dinamizar o
patrimdnio ferroviario com vistas a reinseri-lo na vida comunitaria.

A concessdo desse espago para novos usos reforca o papel do patriménio como
instrumento de educacdo e conscientizacdo sobre a historia ferroviaria, incentivando o
turismo histérico e cultural na regido. Assim sendo, o projeto de restauracao da Estagao
Ferroviaria de Serraria oferece contribuicdes significativas ao setor ferrovidrio ao
promover a preservacdo da infraestrutura historica ferrovidria, um simbolo da memoria

nacional.
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O projeto enquadra-se diretamente nos objetivos da Resolugao n° 6021, de 2023, que
dispde sobre o incentivo a preservagdo da memoria ferroviaria no Brasil, no que tange a
promogdo da conservagdo de bens moéveis e iméveis ligados ao patrimonio ferroviario,
bem como incentiva a reutilizacdo de infraestruturas histéricas de forma sustentavel e
integrada a realidade contemporanea, tendo em vista o estado precarizado de
conservagdo que encontra-se a edificacdo e a necessidade de seu restauro emergencial.
A intervencdo € necessaria pois, devido a auséncia de manutencao ao longo do tempo, a
estacdo foi sofrendo danos, que ora necessitam reparacao. Salienta-se que a intervencao
ja foi autorizada pelo IPHAN, conforme documentos anexos ao plano de trabalho.

E importante destacar que o presente projeto nio contempla obrigacdes contratuais da
concessionaria, pois a Estacdo ndo se encontra no Rol de bens cedidos a MRS Logistica
S.A., estando em posse do Municipio de Santana do Deserto.

O Plano de Trabalho proposto estd limitado as obras de restauro do edificio e a sua
reintegracdo a comunidade, com foco no uso cultural e social do espago, sem interferir

nas operagdes ferrovidrias atuais.

3. DESENVOLVIMENTO DO PROJETO:

3.1 Métodos e técnicas utilizadas:

O projeto de restauro da Estagdo Ferroviaria de Serraria empregara métodos e técnicas
de restauro consagrados no campo da preservagdo do patrimonio histérico, com foco na
minima intervencdo, preservacdo da autenticidade e reversibilidade das acdes. A
metodologia segue os principios da Teoria de Restauragdo de Brandi e as
recomendacdes das Cartas Patrimoniais, respeitando a "patina do tempo" e assegurando
que o "novo" e o "antigo" sejam distinguiveis.

O conceito adotado de distinguibilidade, usualmente utilizado em obras de restauro,
assegura que todas as intervengdes serdo feitas de maneira que a distin¢ao entre o que ¢
original € o que ¢ uma intervengdo contemporanea seja perceptivel, mantendo a
autenticidade histdrica.

A Teoria de Restauracdo de Cesare Brandi ¢ o conceito de Cartas Patrimoniais
constituem importantes referenciais no campo da conservagdo ¢ do restauro de bens

culturais. A seguir, detalho cada um desses elementos:

1. Teoria de Restauracao de Cesare Brandi
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Cesare Brandi (1906—1988) foi um importante historiador de arte e restaurador italiano,

Contexto e Origem:

cuja obra “Teoria del Restauro” (publicada em 1963) se tornou um marco na disciplina
de conservagdo. Suas ideias reformularam a forma de pensar as intervengdes em obras

de arte, destacando o papel ético, cientifico e historico dos processos restaurativos.

Principios Fundamentais:

e Respeito a Autenticidade: Brandi defendia que toda intervengdo ndo deve
mascarar ou alterar a historia da obra. O restaurador deve reconhecer e preservar
as camadas historicas e as evidéncias da trajetoria da obra, de modo a manter sua
identidade e autenticidade.

e Intervencio Minima: A intervencdo deve ser o menos invasiva possivel. O
objetivo ¢ estabilizar a obra e preservar seus elementos originais, evitando-se
intervengdes que possam deteriorar ou esconder aspectos importantes da historia
do objeto.

o Reversibilidade: Um dos conceitos centrais na teoria de Brandi ¢ a
reversibilidade das intervencdes. Isso significa que os tratamentos aplicados
devem poder ser revertidos, preservando a possibilidade de futuras intervengdes
com tecnologias ou conhecimentos mais avancados sem comprometer a
integridade original da obra.

e Abordagem Interdisciplinar: Para Brandi, o restauro ndo ¢ apenas uma
atividade técnica, mas envolve a compreensdo profunda do contexto histdrico,
artistico e material do bem. Assim, a atuagdo interdisciplinar — envolvendo
historiadores, quimicos, conservadores, entre outros especialistas — ¢ crucial
para um restauro bem-sucedido e fiel a obra.

e Interpretacdo Critica do Interveniente: O restaurador deve agir como um
“detector” da obra, buscando evidéncias do que pode ter sido modificado ou
alterado ao longo do tempo, sem impor visdes ou estéticas modernas que

descaracterizem a pega.

2. Cartas Patrimoniais
As Cartas Patrimoniais sdo documentos elaborados por especialistas que objetivam

orientar e uniformizar as praticas em torno da protecdo aos bens culturais a nivel
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internacional. Sdo documentos reconhecidos internacionalmente com instrucdes de
como o patriménio deve ser abordado em uma restaura¢do ou intervencio. Algumas
Cartas que se destacam sdo: a Carta de Atenas de 1931, a Carta de Veneza de 1964,
Normas de Quito de 1967 e a normativa nacional do IPHAN.

Embora o termo “Cartas Patrimoniais” possa ter usos e interpretacdes variadas no
contexto da conservagdo, ele geralmente se refere a sistematizacdo e documentacio
detalhada de como devem ser abordados os bens culturais em uma intervengao e em sua

conservagao e restauro.

Relacido com a Teoria de Brandi:
A integragdo das Cartas Patrimoniais com a Teoria de Restauracdo de Brandi reflete a
necessidade de uma base documental e tedrica robusta para qualquer intervengao.
Quando o restaurador tem acesso a informagdes historicas detalhadas por meio dessas
cartas, ele pode:

e Compreender melhor o “passado” da obra e seu processo evolutivo;

e Planejar intervengdes que respeitem e preservem as diferentes camadas e

momentos da obra;
e Garantir que as agdes de restauro sejam alinhadas com um rigor ético e
cientifico, conforme preconizado por Brandi.

As Cartas Patrimoniais atuam como ferramentas essenciais que fornecem subsidios
tedricos e praticos para que a intervengdo restaurativa se realize de forma consciente,
reversivel e minimamente invasiva, elementos fundamentais da abordagem de Brandi.
A Teoria de Restauragdo de Cesare Brandi e o conceito de Cartas Patrimoniais juntos
enfatizam que o restauro dos bens culturais deve ser conduzido com um profundo
respeito pela autenticidade e pela historia dos objetos. Enquanto a teoria fornece os
principios éticos e técnicos — como a intervengdo minima e a reversibilidade — as
Cartas Patrimoniais garantem que haja um registro detalhado e fundamentado que
orienta essas intervencdes. Essa integracdo ¢ fundamental para a preservagdo da
memoria ¢ da identidade cultural de obras e monumentos, permitindo que sejam

desfrutados pelas futuras geragdes sem que se perca sua esséncia historica e artistica.

Os procedimentos a serem utilizados no restauro do bem utilizada seguira a seguinte

metodologia:
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1. Diagnostico (Identificacio das Patologias Construtivas): Terd como objetivo
consolidar os estudos e pesquisas iniciados com o levantamento arquitetonico através de
analise pormenorizada das patologias encontradas. Sera feito o mapeamento de danos e

patologias para que as ac¢des de restauracao acontecam de forma mais efetiva.

2. Proposta de Intervencao - Elaboraciao dos Projetos Executivos complementares:
Elaboraciao de Projeto Arquitetonico Executivo (compatibiliza¢do): O projeto visa
recuperar ¢ manter o maximo de elementos originais da estacdo. A proposta de
intervencgdo se dara a partir da elaboragdao dos projetos executivos complementares, e a
ird definir as agdes necessdrias para garantir a preservagao do edificio, bem como a

partir do anteprojeto existente e de todas as informagdes coletadas nas fases anteriores.

Projetos Complementares: Os projetos complementares constituem o conjunto de
projetos necessarios para a efetivacdo da destinagdo do bem para um novo uso.
Constituem os projetos complementares: elétrico, hidrossanitario, agenciamento externo
e paisagismo, combate a incéndio, sistema de protecdo contra descargas atmosféricas,
cabeamento estruturado e luminotécnico. A elaboragdo destes projetos, para sua
posterior execuc¢do, garantem que a Estacdo tenha um uso e, com isso, garanta sua

preservacao e conservacao.

3. Obras emergenciais - Restauracio da area externa da Estacdo: Restauracdo de
Esquadrias da fachada, forro (guarda-pd) da plataforma da estagdo, fachadas e
acessibilidade externa. Parte das esquadrias teve danos pontuais recuperados e o projeto
aqui proposto prevé a restauracdo completa do conjunto de esquadrias. As esquadrias
em madeira, originalmente de pinho de riga, serdo recuperadas, reaproveitando pecas da
estrutura original do telhado para recuperar e preencher partes danificadas. As janelas e
portas de ferro também passardo por um processo de restauragcdo, com a substitui¢do de
vidros quebrados e tratamento anticorrosivo nas partes metalicas. Além disso, havera o
reforco de vigas e pilares em concreto armado para garantir a seguranga estrutural da
estacdo. Em relacdo as esquadrias, identificou-se duas tipologias. Uma composta por
vidro e ferro, e outra em madeira. O procedimento de recuperagdo das pecas de madeira
serd realizado conforme os métodos de restauro previamente estabelecidos. Como a
madeira utilizada na composicao do edificio (pinho de riga) ndo ¢ mais encontrada, a

mao de obra responsavel ird retirar pecas da estrutura do telhado remanescente do local

10
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para preencher ou trocar partes fendilhadas na confec¢do de novas esquadrias,
reaproveitando o méaximo das partes anteriores. Quando necessario, sera utilizado uma
mistura de serragem ou po e cola organica na composicdo de uma massa para
preenchimento de falhas da madeira. As esquadrias em ferro e vidro seguirdo
procedimentos similares. Os vidros quebrados serdao trocados, enquanto as esquadrias
em ferro serdo revitalizadas e protegidas contra corrosdo. Serd removida a pintura
existente e em seguida, sera aplicada a pintura nova e anticorrosiva (zarcao).

Conforme as decisdes projetuais, 100% das estruturas em madeira serdo mantidas em
seu carater natural, ou seja, ndo receberao pintura, apenas serao lixadas e envernizadas
com verniz incolor. A decisdo procede mediante a intencdo do corpo técnico do
municipio em manter a distinguibilidade das intervengdes feitas posteriormente,
marcando “patinas do tempo” no edificio através de distingdo dos tons de madeira.

A etapa seguinte correspondera ao emassamento das fachadas com massa unica, uma
composi¢do entre cal, areia e barro em trago proximo a 2:4:1 (variavel) e aplicacdo de
selador. O método da composicdo da argamassa adotado garante a ventilagdo da
edificacdo através da eliminagdo/reducdo da % de cimento no trago a fim de prolongar a
manutencao do edificio e a “vida 1til” do material. Todas as fachadas serao revisadas no
que se refere a integridade dos rebocos, devendo-se proceder a sua recuperacdo nos
trechos com descolamentos e perdas de revestimentos. Compreende-se também, nesta
etapa, a corre¢do de patologias construtivas e a preparagao para receber pintura.
Compreendem como patologias construtivas os reforcos estruturais necessarios no
edificio. As intervengdes nas partes construtivas serdo executadas através de vigas e
pilares em concreto armado moldado in loco, o qual suportard a nova laje pré moldada.
As cores constituem o primeiro elemento de identificagdo e reconhecimento da
“imagem da cidade”. Acrescenta-se que, qualquer que seja o critério escolhido, as cores
das superficies arquitetonicas e historicas devem ser interpretadas dentro do contexto da
paisagem urbana. O projeto propde uma apreciacdo do conjunto através de uma paleta
cromatica ‘“‘contemporanea”, reconhecendo a intervencdo sem o propdsito de
recuperagdo das cores historicas do edificio, todavia, mantendo variagdes cromadticas
originais que diferenciam fachadas, detalhes artisticos e elementos construtivos.

A nova proposta ¢ feita baseada nesse contexto, considerando os efeitos perceptivos que

a edificacdo gera em seu ambiente, bem como a “memoria das cores”, mantendo o

11
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objeto com percepcdes “familiares” e salvaguardando caracteristicas possiveis das
demais edificagdes ferrovidrias da regido.

Para a reforma cromatica das fachadas, as paredes serdo lixadas/raspadas, retirando a
pintura existente, e preparadas para receber nova pintura. As novas tintas que serao
aplicadas nas fachadas sdao a base de CAL ou Fosca. A variagdo cromatica adotada opta
por aplicar nas paredes um tom claro e, nos demais elementos, um tom médio a escuro,
buscando uma paleta em tons pastéis. As cores selecionadas variam das nuances do
amarelo claro a0 marrom (madeira). “Geada Dourada” (assemelha-se a um marfim),
marca Coral ou similar para detalhes artisticos sobre as esquadrias e borda inferior da
edificacdo. “Amarelo Arco-iris" (assemelha-se a um amarelo claro), marca Coral ou
similar para as fachadas. A composi¢do visa criar um tom sobre tom, produzindo
profundidade e volume no edificio. Os demais elementos em madeira, como portas,
janelas, maos francesas e lambrequins serdo mantidas na cor natural, envernizadas com
verniz incolor.

O projeto arquitetonico prevé a demoli¢do de determinadas paredes internas nao
remanescentes do edificio e a construcdo de novas paredes em alvenaria, bem como a
atribuicao de novas fungdes aos comodos existentes, conforme demonstrado nas plantas
em anexo.

A ultima etapa das obras emergenciais tem por objetivo promover, de maneira
pragmatica, uma revitalizagdo do entorno imediato ao bem, interferindo em &reas
urbanas publicas. Atualmente, a area ¢ marcada por um grande vazio subutilizado e
pequenas areas técnicas da MRS Logistica, o que compromete a vitalidade urbana e as
permanéncias do espago. O projeto Executivo prevé a utilizagdo do terreno baldio
defronte ao edificio.

Para fins de comprovagdo das agdes a serem executadas no projeto que compreende a
elaboracdo dos projetos arquitetdnicos executivo e complementares, bem como as acdes
das Obras Emergenciais em um periodo (Ano 4), serdo encaminhados “Relatorio de
Comunicacdo do Projeto” (apresentagdo das agdes de comunicacdo desenvolvidas no
ano contratual) e “Relatorio de Acompanhamento de Execucdo” de cada etapa (ano 4), a

serem encaminhados ao final de execuc¢ao do projeto, Maio/2026 (ano 4).

3.2 Etapas:
Etapa 1: DIAGNOSTICO
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MARCO/2026 A ABRIL/2026 (ANO 4)

Atividade: Identificacio das Patologias Construtivas

Subatividade: Mapeamento de danos - ver planilha anexa. Representacdo grafica das
patologias identificadas in loco na edificagdo (Desenho de Cadastro de consolidagdao
existente).

Subatividade: Analise do Estado de Conservagdo - ver planilha anexa. Consolidagdo
das informagdes coletadas e analise da situagdo em que o bem se encontra atualmente,
identificando as patologias existentes e as suas causas. Andlise do Estado de
Conservacao (Manual de uso, operacao e manutencao das edificagdes para reforma e/ou
ampliacdo de patrimonios historicos - area de até 1.000m?) .

Subatividade: Relatorio Técnico de planejamento - ver planilha anexa. Médio porte.

Etapa 2: PROPOSTA DE INTERVENCAO

MAIO/2026 (ANO 4) A AGOSTO/2026 (ANO 5)

Atividade: Elaboracio dos Projetos Executivos Complementares

Subatividades: Anteprojeto Arquitetonico (para atender a todos os projetos
complementares)

Anteprojeto de edificacdo - 600m?><drea<=1.500m>.

Subatividades: Projeto Luminotécnico
Projeto Executivo Luminotécnico
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m?.

Subatividades: Projeto de Instalagoes Elétricas
Projeto Executivo de Instalacdes Elétricas;
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m?.

Subatividades: Projeto de Cabeamento Estruturado
Projeto Executivo de Cabeamento Estruturado;
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m2.
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Subatividades: Projeto de Instalacoes Hidrossanitarias
Projeto Executivo de Instalagdes Hidrossanitarias;
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagio de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m?2.

Subatividades: Projeto de Prote¢ao Contra Incéndio e Controle de Panico (PCI)
Projeto Executivo de Prevencao e Combate a Incéndio
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patriménios Historicos - Area até 1.000 m2.

Subatividades: Projeto de SPDA
Projeto Executivo de SPDA;
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m?.

Subatividades: Projeto de agenciamento externo com paisagismo
Projeto Executivo de Paisagismo;
Especificagdo dos materiais com memorial descritivo de cada ambiente e equipamentos

para reforma e/ou ampliagdo de Patrimonios Historicos - Area até 1.000 m?.

Subatividades: PGR e Plano de Sustentabilidade
Engenheiro Ambiental, nivel sénior - inclusive encargos;
Relatdrio técnico de planejamento de execugdo de obras - médio porte;

Plano de gerenciamento de residuos de construcao civil (PGRCC).

Atividade: Elaboracio do Projeto Executivo Arquitetonico
Subatividades: Projeto de restauro
Projeto Executivo de Arquitetura;

Desenvolvimento e detalhamento de projeto arquitetonico;

Subatividades: Compatibilizacdo de projetos

Compatibilizagdo de projetos com area de até 10.000m?.
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Subatividades: Coordenacio de Projetos

Coordenagdo de Projetos

Subatividades: Aprovacio junto a 6rgaos competentes
Aprovacdo nos 6rgdos de protecdo do patrimdnio cultural - com memorial descritivo
(Elaboragdo de documentacdo técnica, inclusive projeto arquitetonico ou projeto basico

de restauragdo, para licenciamento junto aos 0rgdos de patrimonio);

Subatividades: Or¢camento
Planilha or¢amentéria para reforma e/ou ampliacdo de patrimdnios historicos - area até

1.000m?

Etapa 3: OBRAS EMERGENCIAIS

JUNHO/2026 (ANO 4) A NOVEMBRO/2026 (ANO 5)

Atividade: Execucio Obras Emergenciais

Subatividades: Restauracdo da area externa da Estagdo (esquadrias, forro/guarda-po,
fachadas, acessibilidade). Mobilizacdo e desmobilizacdo de obra; Demoli¢des e
remogdes; Estruturas em concreto armado; Alvenarias ¢ revestimentos; Administracao;
Alvenarias e revestimentos (limpeza permanente da obra e limpeza final entrega da

obra);

Etapa 4: PRODUCAO E COMUNICACAO

MARCO/2026 (ANO 4) A DEZEMBRO/2026 (ANO 5)

Atividade: Gestao do Projeto

Subatividades: Contratagdes de equipes e profissionais

Dire¢do de Projeto; Coordenador Técnico de Patrimdonio Cultural; Analista de
Comunicacdo; Assistente de Compras e Contratagdes; Analista Financeiro e

Arquiteto/Engenheiro (acompanhamento e fiscalizacdo da obra emergencial).

Subatividades: Logistica

Alimentagdo ¢ Hospedagem; Transporte.
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Subatividades: Relatorios
Relatérios de Comunicagdo do Projeto (ano 4 / ano 5);
(conforme itens 4.1 Direcdo de Projeto e 4.3 Analista de Comunica¢do do Cronograma

Fisico-Financeiro e do Or¢amento Analitico).

Etapa 5: GESTAO E COORDENACAO EXECUTIVA
MARCO/2026 (ANO 4) A DEZEMBRO/2026 (ANO 5)
Atividade: Gestao do Projeto

Subatividades: Custos Administrativos

Custos Administrativos.

Subatividades: Relatorios

Relatorios de Acompanhamento de Execucdao (Ano 4/Ano 5).

(conforme itens 4.1 Dire¢do de Projeto;, 4.2 Coordenador Técnico de Patrimonio
Cultural; 4.4 Assistente de Compras e Contratagoes;, 4.5 Analista Financeiro e 5.1

Custos Administrativos do Cronograma Fisico-Financeiro e do Or¢camento Analitico)

4. PREVISAO DE INiCIO, TEMPO DE EXECUCAO E CUSTO TOTAL:
Tempo de execu¢lo: 10 meses

b. Periodo de execucao: 01/03/2026 a 31/12/2026

C. Custo total do projeto: RS 1.272.434,85

5, LOCAL DE EXECUCAO:

Estagdo Ferrovidria de Serraria, Santana do Deserto - Minas Gerais.

6. ENTIDADE E EQUIPE EXECUTORA:

6.1 Identificacdo de entidade:

Concessionaria Responsavel: APPA - Cultura & Patriménio (Associa¢do
Pro-Cultura e Promocao das Artes)

A APPA - Cultura & Patrimdénio ¢ uma associacdo cultural com sede em Belo
Horizonte, comprometida com a promog¢ao de iniciativas culturais que estimulem o
desenvolvimento socioecondmico em niveis local, regional e nacional. Com mais de

trés décadas de experiéncia, a APPA ¢ especializada na gestdo e execucdo de diversos
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mecanismos de financiamento cultural, como leis de incentivo a cultura, fundos
culturais e patrocinios, entre outros. Em parceria com entidades publicas e privadas, a
associacdo busca democratizar o acesso a arte e a cultura, assegurando a qualidade e a
exceléncia dos projetos e acdes que desenvolve. Dentre os inimeros projetos geridos
pela Appa, a instituicao atua diretamente na gestao de espagos culturais, no que tange a
execucdo de todas as acdes das instituicdes, desde o planejamento estratégico,
documentacdo, todo o operacional do dia a dia, limpeza, compras e o cuidado com o
atendimento, por exemplo.

Para além, busca que estes espagos se tornem locais mais democraticos e acessiveis,
oferecendo para a populagdo algum beneficio ligado a cultura, como a realizagdo de
exposi¢des, mostras, cursos e oficinas. Participa de chamamentos publicos, com o
objetivo de firmar parcerias com setores governamentais ligados a arte, a cultura, ao
turismo e ao patrimdnio. Ao longo da nossa trajetoria, estivemos a frente de mais de 250
projetos relacionados a instrumentos de parceria.

E responsavel pelo gerenciamento de programagio artistica de orgdos publicos e
empresas privadas. Esse trabalho comeca quando se pensa no tipo de evento, nas
tematicas a serem abordadas, nos espagos disponiveis e no publico-alvo. O proximo
passo € captar recursos, definir a programacdo, as temporadas artisticas e contratar
equipes. Nossos Programas Educativos visam democratizar espacos culturais e
patrimoniais. Exemplo dessas acdes sdo as atividades e visitas mediadas realizadas
junto as instituigdes de ensino. Essas iniciativas buscam tornar os locais com atuacao da
APPA em verdadeiros foruns abertos para a sociedade. Também realizamos a
sensibilizacdo patrimonial junto aos educadores para que eles possam ser replicadores
da importancia de conhecermos, valorizarmos e protegermos os bens culturais.

Para além, a Appa ¢ responsavel pela gestao do Palacio das Arte por meio de contrato
de gestdo com a Fundagdo Clovis Salgado, e do Palacio da Liberdade, uma importante
edificacdo que faz parte do Circuito Liberdade, um dos maiores circuitos culturais do
mundo.

Em projetos de restauro e requalificagdao de bens tombados, ¢ a responsavel restauro do
Centro do Patriménio Cultural Cemig, do iconico prédio verde do conjunto
arquitetonico da Praga da que ird sediar o Centro do Patrimdnio Cultural Cemig, além
do Instituto do Patrimonio Historico e Artistico de Minas Gerais (Iepha-MG). O projeto

¢ uma realizacdo do Ministério da Cultura, do Governo do Estado de Minas Gerais, da
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Secretaria de Estado de Cultura e Turismo, por meio do Iepha-MG e do Circuito
Liberdade. Ressalta-se ainda a execu¢do e gestdo do projeto de restauracdo e
requalificacdo da Fortaleza de Sao Jos¢ de Macapa uma edificagdo icOnica para o estado
do Amapa, sendo a fortaleza uma das maiores fortificagdes portuguesas erguida na

América do Sul.

6.2  Identificacdo da equipe executora:

Gestao do Projeto e Coordenaciao Administrativa e Executiva:

APPA - Cultura e Patrimonio (Associagdo Pro-Cultura e Promocgao das Artes)
CNPIJ: 70.945.209/0001-03

Felipe Vieira Xavier (Presidente APPA)

CPF: 067.186.996-59

Atualmente presidente da APPA, ja ocupou de abril de 2017 a maio de 2019 o cargo de
Diretor Financeiro da mesma instituicao. Xavier ¢ empresario ¢ empreendedor cultural
ha mais de 17 anos. Fundou trés empresas e uma cooperativa de trabalho, todas no
segmento cultural. Coordenou, captou, geriu e produziu mais de uma centena de
projetos culturais, em diversos segmentos, como musica popular e erudita, 6pera, teatro,
danca, arte educagdo, audiovisual, circo, literatura, radio, turismo, gastronomia, cultura
popular, artes visuais, edicdo de livros e revistas, restauro e patrimonio, entre outros.
Trabalhou com diversos mecanismos de fomento como leis de incentivo a cultura,
fundos publicos e privados, financiamento direto entre outros. Xavier acredita que pode
catalisar o potencial transformador da Arte e da Cultura em evolucdo de consciéncia e

comportamento para a sociedade.

Agostinho Resende Neves (Vice-Presidente da APPA)

CPF: 827.810.796-34

Advogado (FUMEC) e Contador (UFMG). Possui MBA em Gerenciamento Estratégico
de Projetos (FUMEC), participou do Programa de Desenvolvimento de Dirigentes
(FDC). Atualmente, cursa pos-graduacdo em Direito Civil (PUC-MG) e Advocacia
Empresarial e Compliance (FUMEC). Atua ha 20 anos no Terceiro Setor, ¢ conselheiro

da Intermuseus, de Sao Paulo-SP, e da Associag¢ao de Cultura Franco-Brasileira, de Belo
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Horizonte-MG. Também foi auditor externo com atua¢ao em instituigoes de diversos

ramos de atividade e setores.

Guilherme Domingos (Diretor Financeiro APPA)

CPF: 030.761.766-17

Geografo (PUC-MQG), possui MBA em Gestao Estratégica de Negocios (UNA) e
participou do Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (FDC). Atua ha 10 anos no
Terceiro Setor, desenvolvendo sua carreira na area administrativa, financeira ¢ de
projetos em organizagdes sociais. Possui experiéncia em gestdo financeira, conciliagdes
contabil e bancdria, planejamento, coordenacdo e acompanhamento de indicadores,

além de interlocucao com stakeholders.

Guilherme Silva Graciano (Arquiteto)

CPF: 083.978.966-19

Arquiteto e Urbanista formado pela Universidade Federal de Uberlandia (2014), com
dois semestres cursados em mobilidade internacional com a Universidade Técnica de
Lisboa, em Portugal (2010-11). Mestre pela Universidade Federal de Uberlandia em
arquitetura e cidade, com pesquisa em alternativas para o planejamento territorial e a
relacdo da arquitetura e urbanismo com o espaco rural, prevendo o desenvolvimento
sustentavel com a protecdo do patrimonio cultural e do meio ambiente (2018). Prestou
assessorias técnicas a municipios de Minas Gerais na area de patrimonio historico, para
a politica do ICMS Cultural (2014-16). Fez parte da funda¢do da Jurema Tijolaria
Ecoloégica, empresa que fabrica tijolos de solo-cimento em Uberlandia-MG. Foi
coordenador do curso de Arquitetura e Urbanismo e professor de urbanismo,
paisagismo, patrimonio e projeto na ESAMC Uberlandia (2019-2024). Atualmente
trabalha no setor de Projetos de Patrimonio da APPA - Cultura e Patrimdnio
(Associacdo Pro-Cultura e Promogdo das Artes), além de desenvolver projetos de

arquitetura, paisagismo, cenografia e patriménio de forma autonoma.
Os demais profissionais, analistas e coordenadores, fornecedores, mao-de-obra

especializada para as obras emergenciais, entre outros previstos no Orcamento

Analitico, serdo contratados apds a aprovacdo e repasse dos recursos ao projeto,
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seguindo as diretrizes do Regulamento de Compras e Contratagdes da Entidade

Executora.

7. PRODUTOS:

Etapa 1 - Diagnéstico: Identificacio das Patologias Construtivas composto por:
Previsiao de Aquisicdo: Mar¢o/2026 a Abril/2026 (Ano 4)

- Mapa de Danos;

- Analise do Estado de Conservacao;

- Relatério técnico de planejamento - médio porte.

Etapa 2 - Proposta de Intervencio: Projetos Executivos Complementares
Previsao de Aquisicao: Maio/2026 (Ano 4) a Agosto/2026 (Ano 5)

- Anteprojeto Arquitetdnico

- Projeto Luminotécnico;

- Projeto de Instalagdes Elétricas;

- Projeto de Cabeamento Estruturado;

- Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias;

- Projeto de Protecdo Contra Incéndio e Controle de Panico (PCI);

- Projeto de SPDA;

- Projeto de agenciamento externo com paisagismo;

- PGR e Plano de Sustentabilidade.

Projeto Executivo Arquitetonico:

Previsao de Aquisicao: Maio/2026 (Ano 4) a Agosto/2026 (Ano 5)
- Projeto de restauro (Projeto Executivo de Arquitetura);

- Compatibilizagao de Projetos;

- Aprovacao nos orgaos de prote¢do do patrimonio cultural;

- Or¢amento.
Etapa 3 - Obras Emergenciais:

Previsiao de Aquisicdo: Junho/2026 (Ano 4) a Novembro/2026 (Ano 5)

- Restauragao da area externa da Estagao
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Etapa 4 - Producio e Comunicacio:

Previsiao de Aquisicido: Mar¢o/2026 (Ano 4) a Dezembro/2026 (Ano 5)

- Relatério de Comunicagao do Projeto (Ano 4/Ano 5)

(conforme itens 4.1 Dire¢do de Projeto e 4.3 Analista de Comunicagdo do Cronograma
Fisico-Financeiro e do Or¢camento Analitico); Entrega dos Relatorios em Julho/2026

(Ano 4) e Dezembro/2026 (Ano 5).

Etapa 5 - Gestao e Coordenacido Executiva:
Previsao de Aquisicao: Marco/2026 (Ano 4) a Dezembro/2026 (Ano 5)

- Relatorio de Acompanhamento de Execucao (Ano 4/Ano 5).
(conforme itens 4.1 Dire¢do de Projeto;, 4.2 Coordenador Técnico de Patrimonio
Cultural; 4.4 Assistente de Compras e Contratagoes, 4.5 Analista Financeiro e 5.1

Custos Administrativos do Cronograma Fisico-Financeiro e do Or¢amento Analitico);

Entrega dos Relatorios em Julho/2026 (Ano 4) e Dezembro/2026 (Ano 5).
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